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Prezydent Miasta Lubina
dot.: zaopiniowania projektu planu ogdlnego miasta Lubina.

Odpowiadajac na wniosek Prezydenta Miasta Lubina — pismo nr GG.XV.6721.3.2024
z dnia 27.01.2026 r. w sprawie zaopiniowania projektu planu ogolnego miasta Lubina opiniuj¢
negatywnie przedtozony projekt planu ogodlnego miasta Lubina wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $§rodowisko i wnosze nastepujagce uwagi w zakresie ochrony srodowiska majace
na celu ograniczenie ucigzliwo$ci dla zycia i zdrowia mieszkancow gminy Lubin:
- opracowany projekt planu ogoélnego miasta Lubina powinien zaktada¢ rozwdj gospodarczy
1 przestrzenny miasta Lubina z uwzglednieniem ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym
ograniczenia mozliwego niekorzystnego oddzialywania planowanego przeznaczenia na elementy
srodowiska, co w przypadku strefy planistycznej zaliczonej do grupy D — strefa infrastrukturalna
11SI (oznaczona na czesci graficznej do projektu planu kolorem ciemno fioletowym)
w planowanym zatozeniu jest niemozliwie do realizacji.
Strefa D nalezy do obszaréw o niekorzystnym wplywie na srodowisko w zwigzku z m.in.
,»mozliwos$cig powstania obiektow odbiegajacych forma i skalg od pozostatych” oraz ,,potencjalnym
oddzialywaniem na tereny sasiednie poprzez emisj¢ gazoéw, hatas, ucigzliwosci transportowe”,
»linlowa emisje zanieczyszczen i hatasu w przypadku terenéow transportowych (drogi, tereny
kolejowe) oraz emisje obszarowe z terendw produkcyjnych i gérniczych”;
W konteks$cie planowanej na tym obszarze budowy biogazowni o mocy 0,5 MW do przetwarzania
odpadéw komunalnych z jednoczesng produkcjg energii elektrycznej i1 cieplnej w kogeneracji,
planowanej na terenie dziatki nr 430 w obrebie 6 miasta Lubina (w obecnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 87 ustanowionym na mocy Uchwaty Rady
Miejskiej w Lubinie nr V1/53/24 z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina - obszar przeznaczony pod planowanag
zabudowe znajduje si¢ w jednostce PE/IO — teren produkcji energii i gospodarowania odpadami),
przeznaczenia terenu w wiekszosci pod inwestycje zwigzane z gospodarka odpadami ,,0” — ,,teren
gospodarowania odpadami” (w projekcie planu ogoélnego strefa 11 SI), innych inwestycji
o podobnym charakterze z zakresu gospodarowania odpadami oraz odleglo$ci od najblizszych
zabudowan miejscowos$ci Miroszowice (ok. 400 metrow, zabudowa jednorodzinna oraz
przeznaczenie w mpzp gminy Lubin na zabudowg jednorodzinng), wnoszonych protestow
mieszkancow Miroszowic i Klopotowa przeciwko pogorszeniu stanu $rodowiska i parametrow
srodowiskowych, w tym emisji zorganizowanej i niezorganizowanej wnosimy o uwzglednienie
nastepujacych uwag w dokumentach planistycznych:
- zaprojektowania strefy buforowe] w celu zminimalizowania ryzyka zanieczyszczenia wod
gruntowych, gleby, zanieczyszczenia powietrza i ucigzliwosci odorowych, zagrozen zwigzanych
z uwalnianiem biogazu lub stanami awaryjnymi;
- buforu od inwestycji technicznych tj. wprowadzenia zapisu w dokumentach planistycznych
o minimalnej odlegtosci ok. 1000 m od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z art. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu zapewnienia fadu przestrzennego i




ochrony zdrowia ludzi, zasady przezornosci okreslonej w Prawie ochrony §rodowiska;
- wprowadzenia obowigzku nasadzen wysokich, wielowarstwowych oraz zakazu wycinki bez
odtworzenia w przypadku inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami;
- zakazu transportu nocnego (22.00- 6.00), ograniczenia tonazu pojazdow;
Doprecyzowanie, ze na terenie ,,0” (w projekcie planu strefa 11SI):
- zakazuje si¢ spalarni odpadow;
- dopuszcza si¢ wytacznie zamkniete technologicznie instalacje, nie ujete na liScie przedsiewzieé
mogacych mie¢ znaczacy wplyw na srodowisko.
Rozszerzenie terenu ,,0” (w projekcie planu strefa 11 SI) narusza tad przestrzenny i uniemozliwia
realizacje funkcji mieszkaniowej gminy Lubin.
Zgodnie z Prognoza zmian $rodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu planu ogdlnego
na S$rodowisko (rozdziat 12.) nalezy wskaza¢, ze wprowadzenie kazdej nowej formy
zainwestowania terenu jest w sposob nieunikniony zwigzane z pojawieniem si¢ oddziatywania na
srodowisko. Jego stopien i zakres bedzie uzalezniony od typu wprowadzanego zagospodarowania,
intensywnos$ci tego zagospodarowania oraz od rodzaju terenu, w obrgbie ktorego potencjalna
inwestycja zostanie zrealizowana.
Wprowadzenie zainwestowania w obrgbie terenéw niezajetych przez zainwestowanie (szczego6lnie
majacych znaczacy wptyw na §rodowisko np. z zakresu gospodarowania odpadami), begdzie si¢
wigzalo ze znacznie wigksza skala mozliwych przeksztatcen poszczegdlnych komponentéw
srodowiska.
Ponadto, pragne nadmienié, iz tut. organ negatywnie zaopiniowal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 87 miasta Lubina, w zakresie jednostki oznaczonej na rysunku
planu symbolem IO i IK, na terenie ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ biogazowni. Uzasadniajac tym,
iz propozycja lokalizacji biogazowni na wskazanym terenie otoczonym z trzech stron terenami
Gminy Lubin z bliskim sgsiedztwem obszaréw mieszkaniowych jest niedopuszczalna i generuje
konflikty spoteczne oraz ogranicza zagospodarowania gruntow przyleglych. Jednak przedmiotowa
uwaga nie zostata uwzgledniona.
W zwiagzku z powyzszym wnioskuje o uwzglednienie ww. uwag.
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